UCHWALA NR X/59/11

RADY MIASTA BILtGORAJ
z dnia 29.07.2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
osiedla Nowakowskiego w Bitgoraju — a&¢ |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 usarL, 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samondzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr2l4poz. 1591

Z p&niejszymi zmianami) oraz art. 8 ust. 1 i art. 28ausy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednoliy D. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
Z p&niejszymi zmianami), w nawzaniu do art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DzNr 80, poz. 717 z phiejszymi
zmianami) uchwala i miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegeedsi
Nowakowskiego w Bitgoraju — €&¢ I.

Rozdziat |
Przepisy ogolne
§1.

1. Tres¢ niniejszej uchwaly stanowi ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Nowakowskiego w Bitgoragsct, wyrazone § w postaci:

1) ustal@é ogdélnych dotycgcych calego terenu aftggo opracowaniem (rozdziat | § 7),

2) ustalé szczegotowych dotyazych terenow wydzielonych liniami rozgraniczaymi
i oznaczonych symbolami (rozdziat Il).

2. Integralm czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1 000 stamowizahcznik Nr 1 do
uchwaty.

§ 2.

1. Granice cgsci | planu stanowa:
od potnocy — projektowana potudniowa linia rozgcaapca ulicy Polnej,
od wschodu — projektowana ulica zbiorcza,

od potudnia — potudniowa granica dziatek: Ar16 64/2, 66, 65 i 76, ark. 15, nr 129/5,
129/4, 129/1 ark. 14, wschodnia granica pasa se&bKOm od granicy
miasta wzdta ul. Granicznej do rzeki Biata tada,

od zachodu — granica administracyjna miasta.
2. Plan — czs¢ |- obejmuje obszar o powierzchni ok. 105 ha.
8§ 3.

1. Zadaniem planu jest:



1) stworzenie podstawy prawnej untiviajacej prowadzenie dziataldo inwestycyjnej
na terenie opracowania,

2) zapewnienie odpowiednich standardow przestrzenngcbbszarach zainwestowania,
zgodnie z zasadami rozwoju zrownaeaego — poprzez okilenie przeznaczenia
terendéw i warunkow ich zagospodarowania.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenow,

2) okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania poszimggh terendow
wydzielonych liniami rozgraniczagymi,

3) koordynacja inwestycji w obszarze opracowania,
4) zapewnienie ochrony interesow publicznych w zakresi
- realizacji ustug publicznych,
- wyksztatcenia prawidtowego uktadu komunikacyjnego,
- zabezpieczenia terenow pod lokalizaabiektow i sieci infrastruktury technicznej,
- ochrony elementoérodowiska przyrodniczego miasta,
5) wyznaczenie terendéw zapewnigych zwikszenie miejsc pracy.

§4.

1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i sposobigytkowania —scisle
okreslone,

2) linie podziatu wewntrznego terenow scisle okreslone,
3) linie zabudowy — obowizujace i nieprzekraczalne.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plagupsstulowane, maj charakter
wytycznych i okrélaja zasady:

1) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu i sposobiezytkowania —
orientacyjne,

2) podziatu terenu na dziatki, oznaczone na rysunkanglliniami przerywanymi —
wewrgtrznego podziatu,

3) usytuowania i obryséw poszczegdlnych obiektow,
4) przebiegu infrastruktury technicznej,
5) ksztattowania zieleni.

§ 5.
llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalgy przez to rozumie ustalenia planu, o ktérych jest mowa w 8 1 ust. 1
uchwaty,



2) rysunku planu — naky przez to rozumie rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowscy zahcznik Nr 1 do uchwaty,

3) przepisach szczegollnych — ngleprzez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) przeznaczeniu podstawowym -— raleprzez to rozumie przeznaczenie, ktére
powinno przewza¢ na obszarze okflnym liniami rozgraniczacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nglrzez to rozumi& przeznaczenia inne i
podstawowe, ktore uzupetridiub wzbogacaj przeznaczenie podstawowe,

6) utrzymaniu, zachowaniu — nale przez to rozumie pozostawienie istniggego
sposobu zagospodarowaniazytkowania terenu oraz obiektu; w ramach utrzymania
zachowania, mdiwa jest modernizacja obiektéw, ich rozbudowa putzeznaczenie
na inne cele nie kolizyjne, z przeznaczeniem pedastgym lub dopuszczalnym,
ustalonym w planie dla danego terenu i terengsiesinich,

7) inwestycji celu publicznego — nableprzez to rozumieinwestycje okréone w art. 6
ustawy 0 gospodarce nieruchofoiami,

8) uciazliwosci — naley przez to rozumie negatywne oddziatywanie n@odowisko,
przekraczajce dopuszczalny poziom dla oklenych rodzajow gytkowania, ustalony
w przepisach szczegdlnych.

§ 6.
Przyjmuje s¢ struktue funkcjonalno-przestrzearobszaru opracowania, kiostanowa:

1. Tereny zainwestowania miejskiego:
B — teren dziatalnixi gospodarczej,
D — zespo6t zabudowy mieszkaniowej z programem asiyqn i przestrzeni publiczr.

2. Obszary otwarte wchodee w sktad systemu przyrodniczego miasta /E/ -enter
uzytkdw rolnych, zieleni izolacyjne;.

§7.

Przyjmuje s¢ nastpujace ustalenia ogoélne olilajace sposéb zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy dla catego obszargtelgp opracowaniem.

1. Z uwagi na poteenie terenu opracowania w strefie osadnictwa pegalego — weksze
roboty ziemne (wykopy pod zabudewvielorodzinm, kolektory sanitarne, magistrale
wodochgowe itp.) wymagaj nadzoru archeologicznego i zgtoszenia do Wojewiadgk
Konserwatora Zabytkow.

2. Na terenie olkjtym opracowaniem, w potudniowej jego eéei wyskpuje obszar
potencjalnego zagrenia powodzi (podczas wody stuletniej), to znaczy obszar
znajdupcy sk w zasggu zalewu bezpwmedniego wod o prawdopodobiestwie 6. W
planie wprowadzono granice tego obszaru wedlug i@tudyranic obszaru zagrenia
powodzi z 2003 r.



3. Na terenie oljtym opracowaniem obowzuje zakaz realizacji przedsizicc mogcych
znacaco oddziatywd nasrodowisko.

4. Ustala st obowihzek ochrony przed hatasem poprzez ékerde dopuszczalnych
poziomow hatasu, zgodnie z przepisami prawa ochtpogowiska, dla nagpujacych
terendw oznaczonych w planie symbolami:

1) MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jedarone;,

2) MW - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wiettmionej,

3) ZP, US, ZP/U — jak dla terenéw rekreacyjno-wypodowych,

4) MN/U, MW,U,K,ZP, U — jak dla teren6w mieszkaniowshkugowych,

5) UO — jak dla terenébw zabudowy z&anej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy.

5. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinvi®y)(z dopuszczeniem ustug — dla
dziatki, na ktorej zlokalizowaneasustugi, poziom hatasu néailg przyjmowa& jak dla
teren6w mieszkaniowo-ustugowych, a gitiwo$¢ nie mae przekracza granicy tej
dziatki; w takim przypadku obowzuje wprowadzenie zabezpieazakustycznych oraz
zieleni izolacyjnej.

6. Tereny przeznaczone w planie pod ustugi publiczparkingi i ziel&d mog by¢
wykorzystane w sposéb dotychczasowy lub inny tyreomg, ustalony przez wiadze
miasta pod nagbujacymi warunkami:

1) uzytkowanie to nie &dzie powodowato ugiliwosci dla terendw gsiednich,
2) nie kxdzie zakiocato tadu przestrzennego i ngdde obnkato estetyki otoczenia,

3) zainwestowanie zwrane z tymczasowym wykorzystaniem terenu rgézle miato
trwatego charakteru.

7. Podziat terenu na dziatki budowlane odbyve& bedzie na wniosek wkgicieli, zgodnie
z zasadami podziatu zawartymi w planie.

8. Dopuszcza si rowniez podziat terenu na dziatki w formie zorganizowadejatalngci
inwestycyjnej (scalenie i podziat). Granice tereshjctego & forma podziatu ustalone
zostan zgodnie z obowizujacymi przepisami szczegolnymi.

9. Podziat terenbw zabudowy mieszkaniowej jednorodginni mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami przedstawiony na rysupkanu zawiera optymadnilosé
dziatek w kwartatach. Dopuszcza simiany ilagci i granic dziatek na poszczegolnych
terenach. Zmiany powinny Byzgodne z zasadami zawartymi na rysunku planu i z
ustaleniami ogéinymi planu (kierunki podziatu, peat zabudowy kadej dziatki).

10.Na terenach zabudowy ustugowej, mieszkaniowej zkdjanustugows, a take w
przypadku wprowadzenia funkcji ustugowej na termsbudowy mieszkaniowe] —
inwestor ma obowizek zapewnienia w granicach danej dziatki odpowigjdio potrzeb
ilosci miejsc postojowych.

11.Dopuszcza giutrzymanie istniecych budynkéw mieszkalnych usytuowanych pgiay
linia zabudowy, a lini rozgraniczajca ulic. Dla tych obiektéw midiwe sa remonty i
modernizacje, bez ich rozbudowy w kierunku linizgoaniczajcej ulicy.



12.Dla terendw oznaczonych symbolem MN ustata si
1) przeznaczenie:

a)

b)

funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jedraomod; dopuszcza @i
zabudow wielorodzinr do széciu mieszka w budynku,

funkcja dopuszczalna — ustugi nieaidiwe,

2) warunki zagospodarowania:

a)

b)

C)

d)

mozliwos$¢ realizacji nowej zabudowy, utrzymania, modernizacfozbudowy
zabudowy istniejcej oraz przeksztataewtasndgciowych i podziatu na dziatki
budowlane, zgodnie z zasadami przedstawionymi sianiu planu,

przy sytuowaniu obiektow obowduja nieprzekraczalne lub oboawujace linie
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

ustugi mog by¢ realizowane w parterach budynkéw mieszkalnych, w
pomieszczeniach zintegrowanych z budynkiem mieszkal z wejciem i
ekspozyci od strony ulicy lub w budynkach wolnosioych usytuowanych z
uwzgkdnieniem przepisow dotygeych warunkéw technicznych zabudowy,
zachowaniem dopuszczalnej powierzchni zabudowyekzia

na dziatkach dopuszcza $iudove garay i budynkéw gospodarczych,

zasady ksztaltowania zabudowy:

- dopuszcza sizabudow jednorodzing w formie budynkéw wolnostagych,
blizniaczych lub szeregowych,

- powierzchnia zabudowy dziatki do 40 %,

- minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce®0

- wysoka¢ budynku mieszkalnego — do 3 kondygnaciji, z ktérgskatnia jest
poddaszem azytkowym,

- wysokai¢ czesci ustugowej — do 2 kondygnacii,

- dachy strome, o aie nachylenia potaci 25-345 na wniosek inwestora
dopuszcza gidachy ptaskie,

- poziom posadowienia parterow — maksymalnie do Gr/@onad najriszy
istniejacy poziom terenu przy budynku,

- obowiazuje ujednolicenie charakteru i wys@koogrodzé od strony ulicy (1,3

- 1,6 m); ogrodzenia nalg sytuowa w docelowych liniach rozgraniczajych
ulicy — dopuszcza siogrodzenie petne przy wjazdach i vech na dziatki,

- garae naley realizow& jako zintegrowane z budynkiem mieszkalnym i
usytuowane w poziomie parteru lub w postacigbdego budynku w gbi
dziatki, pod warunkiem nie przekroczenia maksymjaln@wierzchni
zabudowy dziatki; budynki gatawe w gtbi dziatek naley grupowa poprzez
usytuowanie ich w granicygsiadupcych ze sop dziatek,

- dopuszcza silokalizacg budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy
do 60 nf, z zachowaniem dopuszczalnej powierzchni zabudizistki,

- budynki gospodarcze powinny bjokalizowane w gibi dziatlek z zaleceniem
powiazania z budynkami garawymi; naley je grupow& poprzez
usytuowanie przy granicyasiadupcych ze sop dziatek,

przy realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzpndo széciu mieszka w

budynku lub segmencie, obaaiuje:



- tworzenie dzialek pod tego typu zabudowmoze nasipic na wniosek i za
zgody zainteresowanych wdeicieli dziatek,

- zapewnienie minimum 150Tterenu na jedno mieszkanie,

g) w przypadku realizacji zabudowy i ksztaltowania atZk w formie
zorganizowanej dziatalgoi inwestycyjnej (scalenie i podzial) obawauja
nastpujace parametry:

- szeroka¢ frontu dziafki:
-z zabudow wolnostojaca — minimum 16,0 m,
-z zabudow blizniacz — minimum 12,0 m,
-z zabudow szeregow — minimum 7,0 m,

- powierzchnia dziafki:
-z zabudow wolnostojica — minimum 450 rf
-z zabudow blizniacz, — minimum 250
-z zabudow szeregow — minimum 180 rh

13.Dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U usta¢a si

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzmnestugami, dopuszczaesi
zabudow wielorodzina do széciu mieszka w budynku z ustugami; z uwagi na
potozenie terendbw w obszarze o domuugj funkcji mieszkalnej, obowzuje
realizacja ustug komercyjnych, o agiwosci ograniczonej do granic dziatki, do
ktorej inwestor ma tytut prawny,

2) warunki zagospodarowania:

a) mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej z ustugamtirzymania,
modernizacji i rozbudowy zabudowy istriegj oraz przeksztatée
wilasnagciowych i podzialu na dziatki budowlane, zgodnie zasadami
przedstawionymi na rysunku planu,

b) przy sytuowaniu obiektéw obow#uja nieprzekraczalne lub oboariujace linie
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla ustug ustala si

- budynki ustugowe naly lokalizowa jako zintegrowane z budynkiem
mieszkalnym lub wolnostege, w odlegtéciach zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

- dopuszcza si rOwniez sytuowanie pomieszcieustugowych w parterze
budynku mieszkalnego, z zachowaniem linii zabudaguvgewidzianej dla
budynkow mieszkalnych lub lokalizadpudynku ustugowego w ghi dziaiki,

- wysoka¢ lokalu ustugowego minimum 3,2 mdwietle stropu,
- wejscie gtdwne do budynku ustugowego i jego ekspozypjaeszklenie) od
strony ulicy,
d) na dziatkach dopuszcza $iudove garay i budynkéw gospodarczych,
e) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

- dopuszcza si zabudow mieszkaniow jednorodzing w formie budynkéw
wolnostopcych, blzniaczych lub szeregowych,

- powierzchnia zabudowy dziatki do 50 %,



- minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce 25%

- wysoka¢ budynku mieszkalnego — do 3 kondygnaciji, z ktorgskatnia jest
poddaszemaytkowym, wysokad¢ czesci ustugowej do 2 kondygnacii,

- dachy strome, o dcie nachylenia potaci 25-42symetryczne; na wniosek
wiasciciela dopuszcza sidach o mniejszymdcie nachylenia lub ptaski — w
takim przypadku wysok@d zabudowy mieszkaniowej — do 3 kondygnacji,
ustugowej — do 2 kondygnacji,

- poziom posadowienia parterow — maksymalnie do Oyn/@onad najmiszy
istniejacy poziom terenu przy budynku; budynkéw ustugowysltuowanych
przy ulicy — do 0,5 m ponad projektowany poziomari&a,

- ujednolicone ogrodzenia o wysckd 1,3-1,6 m naley sytuowa przy
docelowych liniach rozgraniczgjych dziatek, dopuszczagsbgrodzenie petne
przy wjazdach i wédgiach na dziatki,

- na dziatkach dopuszczagdiokalizacje garay i budynkow gospodarczych o
powierzchni zabudowy do 60 %m pod warunkiem nie przekroczenia
maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki,

- budynki gospodarcze powinny bjokalizowane w gibi dziatlek z zaleceniem
powiazania z budynkami gatawymi; naley je grupow& poprzez
usytuowanie przy granicysiadupcych ze sobp dziatek,

- obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicihtki, w ilosci
niezlednej dla prowadzenia dziatakwm,

f) przy realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorod&jndo széciu mieszka w
budynku lub w segmencie, z ustugami obgaue:

- tworzenie dzialek pod tego typu zabudowaze nasipi¢ na wniosek i za
zgody zainteresowanych wdeicieli dziatek,

- zapewnienie minimum 1807Tterenu na jedno mieszkanie.

14.Dla terendw oznaczonych symbolem ZP, US ustala si

1)

2)

3)

przeznaczenie: ziale publiczna urzdzona oraz ustugi rekreacji i sportu, dla
mieszkacoéw osiedla,

w programie zagospodarowania terenu przeznaczongmb zielé publiczry,
rekreacg i sport dla mieszkacdw osiedla naley przewidzié:

a) place zabaw i rekreacji dla dzieci z odpowiedninmzadzeniami sportowo-
rekreacyjnymi, boiska do gier matych i gier teregoty,

b) tawki typu parkowego w zieleni izolacyjno-ozdobn&jywietlenie,

w programie dopuszcza ¢siréwniez urzadzone miejsca imprez kulturalno-
rekreacyjnych z widowai

15. Dla terenow otwartych oznaczonych symbolem R ustiala

1)

2)
3)

przeznaczenie: produkcja rolna i funkcje ekolog&an systemie przyrodniczym
miasta (uprawy rolneaki, pastwiska, ziel@tcgowa i zalesienia),

obowiazuje zakaz nowej zabudowy,

obowigzuje zakaz zmiany przeznaczenia terenu i jego fesdw, ktdrych sposob
uzytkowania na rysunku planu okteno symbolami Rz, RL,



4)

5)

dopuszcza si utrzymanie istniejcej zabudowy, z wykluczeniem rmravosci jej
rozbudowy lub zagpienia now,

dopuszcza si przeprowadzenie przez terenagdw i urzdzer infrastruktury
technicznej.

16.W zakresie komunikacji ustalagsi

1)

2)

3)

4)

5)

na terenie olfym opracowaniem obowzuje zasada przebiegu tras
komunikacyjnych przedstawiona na rysunku planu,

ukiad komunikacyjny obszaru opracowania obejmuje:
a) publiczne ulice :
- uktadu podstawowego — zbiorcze - KZ,

- uktadu obstugigego — lokalne - KL,

- uktadu obstugigego — dojazdowe - KD,
b) publiczne agi pieszo-jezdne — KXD,
c) publiczne cigi piesze — KX,
d) drogi wewretrzne — Kw,

zabezpiecza siw planie ogélnodogpne miejsca postojowe w formie zatok
przyulicznych i wydzielonych parkingdw, w paganiu z ustugami, zabudaw
wielorodzinny i terenami zieleni,

miejsca postojowe na terenie zabudowy jednorodgingeeinorodzinnej z ustugami
naleey zapewné w obrbie poszczegdlnych dziatek lub w kubaturze budynkéw
mieszkalnych,

ustala s} parametry techniczne zgodnie z rysunkiem planu pitlazczegdinych
rodzajéw ulic; szczegotoywvielkosé ulicy ustala rysunek planu:

a) ulice klasy KZ:
— szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 20,0 - 24,0 m,
— jezdnia (1x2) szerokai 7,0 m,

— chodniki obustronne o szeralia minimum 3,0 m oddzielone od jezdni pasem
zieleni,

— $ciezki rowerowe w powdzaniu z chodnikiem,
— nieprzekraczalna linia zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych — 28,0-16,0 m od ky@dwv jezdni i wedtug
rysunku planu,

- dla budynkéw ustugowych — 12,0 m od keglzi jezdni i nie mniej ri 4,0
m od linii rozgraniczajcej ulicy,

— w potudniowym odcinku ulicy zbiorczej, oznaczoneymbolem KzZ/24/,
przebiegajcej wzdtiz wschodniej granicy planu nale przewidzi€ budowe
mostu na rzece Biala tada; ze walfiw ekologicznych, a tak dla
zapewnienia swobodnego sptywu wod powodziowych§witenostu powinien
by¢ wyraznie wigkszy ni jej koryto — naley zastosowa estakad, zgodnie z
zasad oznaczoa na rysunku planu,



b)

d)

- w przypadku przebudowy skrzgwania ul. Granicznej (KzZ/20/) z ul.
Krzeszowsk lub przebudowy ul. Granicznej oraz istamggo mostu, ze
wzgledéw ekologicznych, a tak dla zapewnienia swobodnego sptywu waéd
powodziowych prz@vit mostu powinien b§ wyraznie wiekszy nk jej koryto —
nalezy zastosowa estakad oraz wprowadzi korekt uksztattowania przekroju
doliny w tym rejonie, zgodnie z zagadznaczoa na rysunku planu,

- w potudniowym odcinku ulicy Granicznej obaauje przebudowa i
dostosowanie rowu przydinego do mealiwosci odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych z zachodnieg&d terenu objtego opracowaniem,

ulice klasy KL:

— szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 12,0 — 15,0 m,
— jezdnia (1x2) szerokai 6,0 m,

— chodniki obustronne:

— przylegajce do jezdni - szerokoi minimum 2,5 m, przy szeroka ulicy
12,0 m,

— szerokdci 2,0 m — oddzielone od jezdni pasem zieleni,
— dopuszcza siusytuowaniegciezki rowerowej w padczeniu z chodnikiem,
— nieprzekraczalna linia zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych — 17,0-12,0 m od kydev jezdni, jeeli
rysunek planu nie stanowi inaczej,

- dla budynkéw ustugowych — 8,0 m od kralzi jezdni i zgodnie z
rysunkiem planu,

ulice klasy KD:

— szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 10,0 — 12,0 m, eli rysunek planu nie
stanowi inaczej,

— jezdnia (1x2) szerokei 5,0 m; w ulicach bez przejazdu jezdnie ngle
zakaczy¢ placem nawrotowym o wymiarach minimum 12,5 x 13,5

— chodniki obustronne o szerak minimum 2,0 m przylegage do jezdni; w
strefie zamieszkania ulice klasy KD mpogie mi€ wyodrbnionej jezdni i
chodnika,

— nieprzekraczalna linia zabudowy:

— dla budynkow mieszkalnych — 8,0 m od ke@&i jezdni, jeeli rysunek
planu nie stanowi inaczej,

- dla budynkéw ustugowych — 2,5 m od linii rozgramipee] ulicy i zgodnie
Z rysunkiem planu,

Cciagi pieszo-jezdne KXD:
— szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — 9,0 m,
— szerokd¢ pasa ruchu kotowego — 4,5 — 5,0 m,

— obowigzuje realizacja nawierzchni z barwnej kostki brukgw



e)

— dla chgu pieszo — jezdnego przylegeg¢go do terenu E 5 ZI, oznaczonego
symbolem KXD/9/, obowizuje ponadto:

— od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej realizgzgsa ruchu dla
pieszych o szerokoi min. 1,5 m,

— zréznicowanie pasa ruchu kotowego i pasa dla pieszyhablub faktug
nawierzchni,

- w celu zapewnienia skrétowego élbp dla pieszych z gfju pieszo-
jezdnego KXD/9/, od strony zachodniej do ulicy zbiej KZ/20/ naley
wykon& ciag pieszy KX o szerokwi 9,0 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

— do cwietlenia cagu pieszo — jezdnego zaleca gastosowanie lamp typu
parkowego,

drogi wewrgtrzne Kw — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planwszerokeci
3,5-5,0m,

6) podstawy uscislenia przebiegu linii rozgraniczajych ulic klasy KL, KD,
wydzielonych cigow komunikacji pieszo-jezdnej KXD oraz komunikagjeszej KX
moa by¢ sporadzone drogowe projekty budowlane (tolerancja szs@ido 10%),

7) sciezki rowerowe:

obowiazuje wydzieleniesciezek rowerowych w liniach rozgranicaaych ulic
zbiorczych, zgodnie z rysunkiem planu; dopuszczavwsrdzielenie sciezek w
liniach rozgraniczagcych ulic lokalnych,

sciezki rowerowe powinny by oddzielone od jezdni pasem zieleni; dopuszcga si
powiazanie $ciezek z chodnikiem, pod warunkiem zrécowania barwy
nawierzchni.

17.Zasady uzbrojenia terenu w zakresigyimerii sanitarnej

1) zaopatrzenie w wead

a)

b)
c)

d)

ustala s} zaopatrzenie w waedz ogolnomiejskiego systemu wodggowego
miasta Bitgoraja,

podkczenie do istniacej sieci w ulicy Polnej i Krzeszowskiej,

sie¢ wodochgowa nalery utozy¢é we wszystkich projektowanych ulicach osiedla,
zgodnie z zasadprzedstawioa na rysunku planu; opomiarowanie indywidualne
w kazdym budynku lub gospodarstwie domowym,

sie¢ wodochgowa nalezy uzbrot w hydranty p.pe.,

ustala s} przeznaczenie i zabezpieczenie terenu pod awatgpako wody (AWZ)
na terenie oznaczonym symbolem D 5 ZP,US z przeenaem dla zaopatrzenia
w wock i uzytkowania w warunkach specjalnych, tj. kryzysowyabhrony
cywilnej, nieszczsliwych wypadkow losowych,

2) odprowadzaniéciek6w sanitarnych
a) ustala s} odprowadzaniesciekOw sanitarnych z osiedla do ogolnomiejskiego

systemu kanalizacji sanitarnej miasta Bitgorajdejskiej oczyszczalniciekow,
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b)

d)

podkczenie do sieci istniggej ustala si wariantowo:

wariant I: w kierunku potudniowym, do projektowanych kanatéanitarnych w
ulicy zbiorczej oznaczonej symbolem KzZ/24/ i w wlicGranicznej, z
podhczeniem do istniegego kolektora sanitarnegon400 w ulicy Krzeszowskiej,
majcego podczenie z miejskoczyszczalni sciekow,

wariant Il: jak w wariancie I, za wyjkiem obszaru osiedla w rejonie ulicy Polnej
(wschodnia cg¢ jednostki oznaczonej symbolem D) — do istigego ukfadu
kanalizacji sanitarnej we wschodniegézi miasta, znajdagego s¢ poza granig
opracowania, z pogitzeniem do sieci w Al. Jana Pawta I,

do czasu realizacji osiedlowej kanalizacji sanggamiopuszcza siodprowadzenie
sciekbw do  indywidualnych, szczelnych  zbiornikbw i saolnikdbw
bezodptywowych; obowruje odbiér oddawanych dozytku zbiornikow i
osadnikow bezodptywowych przez odpowiedniezByy zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

odprowadzaniesciekdw kanalizacji deszczowej ustala slo rzeki Biata tada
poprzez zbiornik podczyszcaay pierwsa falg deszczu zlokalizowany na wylocie
gtébwnego kolektora w dolinie rzeki,

3) odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych

a)

b)

docelowo ustala siodprowadzenie wéd kanalizacji deszczowej do zleBintej
tady i rzeki Biata Lada,

wprowadzenie wod deszczowych do rzekdtie maliwe po ich oczyszczeniu
poprzez urzdzenia oczyszczage, zlokalizowane na wylotach gtéwnych
kolektorow i rowow otwartych, tak bycieki spetniaty normy wynikage z
przepisow szczegolnych,

ustala si kierunki odprowadzania wod deszczowych po priej przez
urzadzenia oczyszczage:

— we wschodniej agci obszaru — do rzeki Biata tada,

— w zachodniej oZci obszaru — do starego koryta w zlewni Biate] Ladyo
rzeki Biata Lada,

d) na okres czasowy, do czasu realizacji docelowejalkeacji deszczowej

obowigzuje zabezpieczenie zachodnieg&z terenu poprzez odprowadzanie woéd
deszczowych i roztopowych za pomoodcinkdéw kanalizacji deszczowej i
rowOw otwartych, wzdha ulicy Granicznej, z odpowiednimi wdzeniami
oczyszczajcymi i odprowadzeniem do starego koryta w zlewrat&itady i do
rzeki Biata Lada, zgodnie z oznaczeniem na rysyi&aou,

4) cieptownictwo
a) ustala st zaopatrzenie w ciepto zabudowy jednorodzinnej disige] z

indywidualnych kottowni lub urgdzen grzewczych domowych opalanych gazem
ziemnym przewodowym lub bezprzewodowym propanowahbawym albo

olejem opatowym,

b) zaopatrzenie w ciepto zabudowy wielorodzinnej iesbdw ustugowych — z

indywidualnych lub zespotowych kotlowni, opalanyclyazem ziemnym
przewodowym albo olejem opatowym,
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c) dopuszcza si korzystanie dla celow grzewczych z innyciodet energii
ekologicznie czystych, niekonwencjonalnych Ilub odiaénych, takich jak:
kolektory stoneczne, pompy ciepta z absorpcji ngrupowietrza itp.,

5) zaopatrzenie w gaz

a) ustala s zaopatrzenie osiedla w gaz ziemny przewodowy zZnogdiejskiego
systemu gazyfikacji miasta Bitgoraja z paxiteniem do istniegcego gazoagu w
ulicy Polnej, Krzeszowskie] i gazagu tranzytowego biegoego wzdha
granicznej ulicy zachodniej osiedla,

b) utrzymuje s¢ istniepca sie¢ gazows w obrebie osiedla oraz gazag tranzytowy w
ulicy zachodniej osiedla,

6) usuwanie odpadéw komunalnych:

a) ustala st, ze usuwanie odpadéw komunalnych z gospodarstw domiowgtbywa
si¢ bedzie na miejskie wysypisko odpadow statych, wyamych odpowiednim
nieuchzliwym dla miasta i mieszkeedw sprztem asenizacyjnym; na terenie
osiedla obowjzuje wprowadzenie zasady selektywnej zbiérki odpadd

b) gromadzenie odpadéw odbygvaie bedzie na terenie poszczegdlnych posesji w
pojemnikach usytuowanych w zadaszonych ostongchietnikowych lub
odpowiednich pomieszczeniach nie stwayzggh uchzliwosci dla sisiednich
posesji; ostonysmietnikowe naley sytuowa przy wjazdach na dziatki w
granicach ogrodzenia z mavoscia wprowadzenia zasady segregaciji odpadow.

18. Elektroenergetyka

1) ustala si, ze zasilanie w energielektryczm odbywa& si¢ bedzie z istniejcych w
Bitgoraju GPZ-6w liniamiredniego nagcia 15 kV,

2) w planie utrzymuje siistniepca linie¢ napowietrza WN-110 kV i trwale wy4cza s¢
z zabudowy pas terenu o szer@o35,0 m tj. po 17,5 m po obu stronach linii,
mierzac od jej osi; w pasie o szerada 20,0 m (2 x 10,0 m od osi) dopuszcza si
nasadzenia drzew o wysckonie przekraczagej 2,0 m, przy zachowaniu przestrzeni
wolnej od nasadzeo promieniu 4,0 m wokot kalego stupa,

3) wszystkie istnigjce napowietrzne linigredniego napgicia SN-15 kV mog by¢
eksploatowane na dotychczasowych zasadach do c¢ehsauzycia technicznego
(potrzeby remontu lub modernizacji) oraz zaistraemvarunkow finansowych u
potencjalnych inwestorow lub zaktadu energetyczndgoich przebudowy na linie
kablowe, przeniesienia poza tereny zabudowy (rgzamia wariantowe) lub
likwidacji; w tym okresie wydcza s¢ z zabudowy pasy terenu po obu stronach linii o
szerokdci 7,5 m mierzc od ich osi oraz ograniczagsiowniez mazliwos¢ nasadze
pod liniami do max. wysokmi 2,0 m w pasie o szeroé® 4,65 m od osi linii, przy
zachowaniu przestrzeni wolnej od nasade®kot kazdego stupa o promieniu 4,0 m.
Szczegotowe warunki lokalizacji budynku wasgedztwie linii SN-15 kV naley
uzgodné z Rejonowym Zaktadem Energetycznym w Bitgoraju,

4) po zlikwidowaniu istnigjcych linii napowietrznych SN-15kV zaleca sisytuowanie
projektowanych budynkow mieszkalnych wzdhustalonych i oznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy, od strony ulicy,
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5) wszystkie nowe lub modernizowane sieci elektroestyazne sredniego napicia,
realizowane jako docelowe naje wykona& w technologii kablowej, Za stacje
transformatorowe w wykonaniu wimzowym (nie dotyczy to maiwych rozwiazan
czasowych, w ktérych dopuszczae sstacje transformatorowe stupowe); sieci
elektroenergetyczne nale sytuow& w liniach rozgraniczagych ulic, cagow
pieszych lub na terenach zielonych,$ zstacje transformatorowe winzowe na
dziatkach wydzielonych,

6) szczegbtowe warunki techniczne zasilania staqgjisfi@matorowych okigdi wiasciwy
zaklad energetyczny w zalgosci od aktualnej sytuacji techniczno — ekonomicznej
zgodnie z obowizujacymi standardami budowy wdzen elektroenergetycznych,

7) sieci elektroenergetyczne niskiego ngm realizowa nalery w technologii kablowej
zgodnie z warunkami przygzania do sieci elektroenergetycznej,

8) modernizacja sieci elektroenergetycznych istecigh oraz budowa nowych wymaga
uzyskania warunkéw technicznych z wdmvego zakladu energetycznego oraz
uwzgkdnienia powyszych ogolnych warunkow przestrzennego zagospodeniaw

19. Telekomunikacja

1) taczna¢ telefonicz zapewni, po rozbudowie, istraep w Bitgoraju automatyczna
centrala telefoniczna lub centrale innych operatoro

2) publiczna sié telekomunikacyjna, w tym telefonicznaedzie rozbudowywana w
formie kabli teletechnicznych w kanalizacji teldtacznej lub kabli doziemnych w
nawigzaniu do elementéw technicznychz jistniepcych w obszarze planowanego
zainwestowania oraz w jegmssedztwie; ustala si mazliwos¢ rozbudowy sieci
telekomunikacyjnej, w tym telefonicznej z wykorzasiem hczy bezprzewodowych,

3) catas¢ uzbrojenia telekomunikacyjnego lokalizatvaalery w liniach regulacyjnych
ulic istniepcych i planowanych (poza jezdniami) vagach pieszych oraz na terenach
ogolnodostpnej zieleni,

4) na terenach dziatek mlbwva jest lokalizacja przyiczy, natomiast innych elementow
wytacznie za zgoglwitascicieli dziatek.

Rozdziat |l
Ustalenia szczego6towe

8§ 8.
1. Teren oznaczony symbolem B 1 U przeznacz@aad ustugi (dziatalni gospodarcy).
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) w programie ustugi komercyjne o ggiiwosci nie przekraczagej granic dziatek; jako
dodatkows dopuszcza sifunkcje mieszkali dla wi&ciciela ustug,

2) zalecane przeznaczenie terenu: drobna wytwééczdnandel hurtowy, ustugi
rzemiglnicze, obstuga komunikacji i inne ustugi komerayjn
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3) w przypadku wprowadzenia na dziatkna wniosek wigiciela funkcji mieszkalnej,
obowizuje:

a) lokalizacja tej funkcji poza zagjiem ucazliwosci,

b) powierzchnia ogélna e4ci mieszkalnej nie ma przekracza30 % powierzchni
0go0lnej czsci ustugowej,

4) dopuszcza sipodziat terenu na dziatki, zgodnie z zasatzedstawioa na rysunku
planu,

5) wysoka¢ zabudowy do 2 kondygnacii,

6) powierzchnia zabudowy dziatki - do 50 %,

7) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej na dziatlce592,
8) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysemkplanu,

9) dojazd na teren nalg zapewnt z ulicy Polnej,

10)w ramach dziatek obowzuje zapewnienie miejsc postojowych wsdpoodpowiedniej
do prowadzonej dziatalsoi,

11) w zakresie uzbrojenia oboaxiuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§09.

1. Teren oznaczony symbolem B 2 ZI przeznaczaasd ziel@ izolacyjm.

2. Warunki zagospodarowania:

1) teren znajduje si w strefie ucizliwosci od istniejcej, napowietrznej linii
energetycznej WN-110 kV; oboyauje zakaz zabudowy,

2) dopuszcza si nasadzenia drzew o wysdko nie przekraczapej 2,0 m, przy
zachowaniu przestrzeni wolnej od nasadagromieniu 4,0 m wokét kalego stupa.
§ 10.

. Teren oznaczony symbolem B 3 EE przeznacgaad uradzenia elektroenergetyki —
stacy; transformatorow.

. Ustala st, ze ostateczna wiellk6 terenu stacji zostanie okiena w projekcie
budowlanym.
8 11.

. Teren oznaczony symbolem D 1 MW,UK,ZP przeznacia pgod zabudow
mieszkaniow wielorodzinm, z programem ustugowym oraz przestrpebliczra miasta.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) dlaterenu obovdrzuje:
a) intensywnd¢ zabudowy netto — 0,60-0,85,

b) wysoka¢ zabudowy — 4 kondygnacje, z ktorych ostatnia jpstildaszem
uzytkowym,

c) realizacja ustug (m. in. w zakresie handlu, gastnoin ustug bytowych zdrowia i
innych) — w parterach budynkéw, zgodnie z zasptzedstawioa na rysunku
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

planu; ustugi mog by¢ realizowane poza odlsem budynku w formie pasa
ustugowych,

d) dopuszcza si segregaegj ustug i zabudowy mieszkaniowej na przykiad
wydzielenie segmentu ustug administracyjnych itp.,

zabudow nalery ksztattowa w formie obrzenego uktadu budynkéw z zachowaniem
nieprzekraczalnych i obow#ujacych linii zabudowy, zgodnie z zasgprzedstawion
na rysunku planu,

wejscia dla klientow i ekspozycja ustug — od stronygstzzeni publicznej — ulic i
placow,

dachy budynkoéw strome, z wykorzystaniemythowym kondygnacji poddasza; na
wniosek inwestora dopuszczag silachy ptaskie — w takim wypadku wysdko
zabudowy — 4 kondygnacje,

w ramach kadego zespoitu natg zorganizowda place zabaw dla dzieci oraz
odpoczynku dla 0s6b starszych,

obowiazuje ujednolicenie i koordynacja ogolnego charakteabudowy, elewacii
budynkdéw i kolorystyki dachowiciany budynkéw w kolorach jasnych, pastelowych,
Z barwnymi akcentami balkonow, wykuszy itp.; zédsgbudowy nalgy ksztalttowé
przy zastosowaniu nowoczesnych form architektornjican

obstuga komunikacyjna oraz miejsca postojowe diesekacow naley przewidzié
od strony zachodniej,

garae naley realizowa w podziemiach zespotu mieszkaniowo-ustugowego,

poétnocno-wschodni  nagoik budynku przy ulicy Polnej natg wyraznie
zaakcentowa pod wzgédem architektonicznym, zgodnie z oznaczeniem naniis
planu,

10) teren pomgdzy budynkami, a ulic zbiorcza oznaczoa symbolem KZ/24/ naley

zagospodarowa jako ogoélnomiejsk przestrzé publiczrpy z zieleny, mah
architektus, oswietleniem, nawierzchai utwardzom o charakterze ozdobnym
(posadzki) oraz parkingami dlaytkownikow ustug,

11) na osi cagu pieszego naty zlokalizowa akcent architektoniczny,

12) w zakresie infrastruktury obowduja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§12.

1. Teren oznaczony symbolem D 2 MW,UK,ZP przeznasza pod zabudow
mieszkaniow wielorodzinm o niskiej intensywngci z programem ustugowym oraz
przestrzé publiczra miasta.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) dla terenu obowgzuje:

a) intensywnd¢ zabudowy netto — 0,60-0,85,

b) wysoka¢ zabudowy — 4 kondygnacje, z ktérych ostatnia jpstildaszem
uzytkowym,
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c) realizacja ustug w parterach budynkdw, zgodnie gada przedstawioa na
rysunku planu; dopuszczagssegregagj ustug i zabudowy mieszkaniowej np.
wydzielenie segmentu ustugowego,

2) ukiad budynkéw — obrzmy z zachowaniem obowdujacych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy, zgodnie z zasag@rzedstawios na rysunku planu,

3) wejscia dla klientow i ekspozycja ustug — od stronygstzzeni publicznej,

4) dachy budynkéw strome, z wykorzystaniemythowym kondygnacji poddasza; na
wniosek inwestora dopuszczag silachy ptaskie, a w takim wypadku wysé&o
zabudowy — 4 kondygnacje,

5) w ramach zespotu naig zorganizowaé place zabaw dla dzieci oraz wypoczynku dla
0so6b starszych,

6) obowizuje ujednolicenie i koordynacja ogolnego charakteabudowy, elewaciji
budynkow i kolorystyki dachowiciany budynkéw w kolorach jasnych, pastelowych,
z barwnymi akcentami balkonow, wykuszy itp.; zdsgabudowy nalgy ksztattowa
przy zastosowaniu nowoczesnych form architektornjican

7) obstuga komunikacyjna oraz miejsca postojowe diesakacow naley przewidzi€
od strony zachodniej,

8) garae naley realizow& w podziemiach zespotu mieszkaniowo-ustugowego,

9) teren pomidzy budynkami, a ulic zbiorcza oznaczoa symbolem KZ/24/ naley
zagospodarowa jako ogolnomiejsk przestrzé publiczra z zieleni, mah
architektus, oswietleniem, nawierzchai utwardzom o charakterze ozdobnym
(posadzki) oraz parkingami dlayitkownikow ustug,

10) w zakresie infrastruktury obowaduja odpowiednio ustalenia ogoélne planu.

§13.

1. Teren oznaczony symbolem D 3 U przeznaczaasd ustugi.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) zalecane funkcje: ustugi komercyjne niextwe, hotel =z zapleczem
gastronomicznym, motel lub ustugi publiczne z zalr&ultury, dwiaty (internat),
zdrowia itp.

2) powierzchnia zabudowy dziatki - do 40 %,
3) wysoka¢ budynku — 1-3 kondygnacje,
4) dachy strome; na wniosek inwestora dopuszezdasih ptaski,

5) zarys budynku i nieprzekraczalne linie zabudowgdirge z zasadprzedstawioa na
rysunku planu,

6) wejscie do budynku oraz ekspozycja od strony poinocnegchodniej tj. od strony
przestrzeni publicznej,

7) dojazd do obiektu — od strony zachodniej z uli@jaddowej oznaczonej symbolem
KD/11/,

8) w ramach terenu od strony zachodniej mal@rzewidzi€é parking oznaczony na
rysunku planu symbolem K,
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9) obowhzuje ogrodzenie terenu od strony potudniowej | palchej ogrodzeniem petnym
z elementamiairowymi o wysokéci ok. 180 cm,

10)w zakresie infrastruktury obow#uja odpowiednio ustalenia ogolne planu.

§ 14.

1. Teren oznaczony symbolem D 4 ZP/U przeznaczp®i ziel@ publiczry urzadzory i
ustugi.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) zalecane przeznaczenie:
— skwer miejski z placem jako zielone zaplecze dizsgirzeni publicznej,

— w granicach terenu dopuszcza sealizacg obiektu ustugowego z funkgjustug
kultury (np. klub), gastronomii np. restauracjawkania z dancingiem, itp. ustugi
oraz parking,

— w programie naley przewidzi€ place z mat architektug itp.
— zielen wysoka i niska o charakterze ozdobnym,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,
3) wysoka¢ budynku — do 2 kondygnacji,

4) obiekt pod wzgldem formy powinien stanowiakcent architektoniczny i element
identyfikacyjny w tej czsci przestrzeni miasta,

5) gtéwne wejcie do budynku od strony pétnocnej tj. od strorgepl miejskiego,

6) wjazd na parking — od strony potudniowej, z ultiyjazdowej oznaczonej symbolem
KL/15/,

7) w zakresie infrastruktury obow#uja ustalenia ogolne planu.

§ 15.

1. Teren oznaczony symbolem D 5 ZP, US przeznaczaal ziel@ publiczra urzadzom
oraz ustugi sportu i rekreacji.

2. Warunki zagospodarowania:
1) zalecany program:
—boiska sportowo-rekreacyjne do gier matych,
—miejsce imprez kulturalno-rekreacyjnych z odpowiedrurzadzeniami,
—zielen,
2) powierzchnia cgci utwardzonej — do 50 %,

3) na terenie obowkruje lokalizacja uwjcia wody, oznaczonego symbolem AWZ, do
wykorzystania w warunkach specjalnych,

4) obowigzuje ogrodzenie terenu,
5) wzdhtuz granic terenu obowzuje realizacja zieleni izolacyjno-ozdobnej.

§ 16.
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1. Teren oznaczony symbolem D 6 MN przeznacza d zabudow mieszkaniow
jednorodzing.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) obowhzuje wydzielenie aigu pieszego oznaczonego symbolem KXzicego ulie
dojazdow z terenem zieleni publicznej udzonej, zgodnie z zasagrzedstawion
na rysunku planu,

— szerokd¢ ciagu w liniach rozgraniczagych — 2,5 m;
— szerokd¢ pasa ruchu — minimum 1,5 m,

2) obowhzuja odpowiednio ustalenia ogélne planu.

§ 17.

1. Teren oznaczony symbolem D 7 UO przeznaczapsd ustugi publiczne z zakresu
oswiaty.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) zalecane przeznaczenie — przedszkole lub inneiuskakresu swiaty,

2) budynek nalgy usytuowg w potnocnej czgsci terenu, zgodnie z zaspdrzedstawion
na rysunku planu,

3) wysoka¢ budynku — 1-2 kondygnacje,

4) gtowne wejcie i dojazd od strony potnocnej, z ulicy lokalmgnaczonej symbolem
KL/15/,

5) urzadzenia rekreacyjne i ziglmalery zlokalizowa od strony potudniowej,
6) wzdtuz ogrodzenia naley zaprojektowa pas zieleni rekreacyjno-ozdobnej,
7) w zakresie infrastruktury obow#uja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 18.

1. Teren oznaczony symbolem D 8 MN przeznacza gd zabudow mieszkaniow
jednorodzinag.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania — zgodnie aleisiami ogolnymi planu.

§ 19.

1. Teren oznaczony symbolem D 9 MW przeznacza pgd zabudow mieszkaniow
wielorodzinmy o niskiej intensywnsri zabudowy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) wysokas¢ zabudowy — 4 kondygnacje, z ktorych ostatniapestdaszemaytkowym,

2) obowiazuje obrzeny ukiad budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnyichi
zabudowy, zgodnie z zasggdrzedstawiof na rysunku planu,

3) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej na terenie 30%

4) dachy budynkéw strome; na wniosek inwestora dom#sse dachy ptaskie, a wtedy
wysokas¢ zabudowy — 4 kondygnacie,

5) wejscia do budynkéw — od strony przylegaych ulic,
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6) obowiazuje ujednolicenie i koordynacja ogoélnego charakteabudowy, elewacii
budynkow i kolorystyki dachéwgciany budynkéw w kolorach jasnych, pastelowych,
z barwnymi akcentami balkonow, wykuszy itp.; zésmbudowy nalgy ksztattowa
przy zastosowaniu nowoczesnych form architektoryician

7) wewmtrz zespotu zabudowy nalg zorganizowa zielen z placami zabaw dla dzieci i
odpoczynku dla starszych,

8) parkingi naley usytuowa od strony potudniowej,
9) garae mog by¢ realizowane w poziomie terenu lub w podziemiu,
10) w zakresie infrastruktury obow#uja odpowiednio ustalenia ogolne planu.

§ 20.

. Teren oznaczony symbolem D 10 MN/U przeznaczapsd zabudow mieszkaniow
jednorodzing z ustugami.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) nowa zabudow ustugowa na dziatkach od strony potudniowej nafelokalizowa
wzdtuz linii rozgraniczagcej teren i pasapieszy, zgodnie z zasa@rzedstawion na
rysunku planu,

2) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogélne planu.

§ 21.

. Teren oznaczony symbolem D 11 MN/U przeznaczapsd zabudow mieszkaniow
jednorodzing z ustugami.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) nowa zabudow ustugowy na dziatkach od strony potudniowe] naleusytuowg w
odlegtaci 2,5 m od linii rozgraniczage] ulicy dojazdowej - zgodnie z zasad
przedstawioa na rysunku planu,

2) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogolne planu.

§ 22.

. Teren oznaczony symbolem D 12 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzinag.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania - zgodnie alesiami ogélnymi planu.

§ 23.

. Teren oznaczony symbolem D 13 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzinag.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania - zgodnie alesiami ogélnymi planu.

§ 24.

. Teren oznaczony symbolem D 14 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzing.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania - zgodnie aleisiami ogélnymi planu.
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§ 25.

1. Teren oznaczony symbolem D 15 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzing.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania — zgodnie aleisiami ogolnymi planu.

§ 26.

1. Teren oznaczony symbolem D 16 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzinag.

Funkcja uzupetniara — ogrodnictwo.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza sirealizacg szklarni i innych obiektow gospodarczych zwanych z
produkcp ogrodnica,

2) na wniosek wi&ciciela dopuszcza sipodziat dziatek potaonych przy ulicy Tuwima
na dwie, z meliwoscia realizacji drugiego budynku mieszkalnego,

3) obowizuje wydzielenie dojazdéw o szerékd minimum 3,5 m oznaczonych
symbolem Kw, do drugiego ¢du zabudowy od ulicy Tuwima,

4) obowizuje zakaz zabudowy w pasie o szekgkopo 7,5 m od osi istniggej,
napowietrznej linii energetycznej SN-15 kV, do sizdikwidaciji tej linii,

5) obowiazuja odpowiednio ustalenia og6lne planu.

§ 27.

1. Teren oznaczony symbolem D 17 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzing.

Funkcja uzupetniaga — ogrodnictwo.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza sirealizacg szklarni i innych obiektéw gospodarczych zmanych z
produkcp ogrodnica,

2) na wniosek wiciciela dopuszcza sipodziat dziatek potoonych przy ulicy Tuwima
na dwie, z meliwoscia realizacji drugiego budynku mieszkalnego,

3) obowigzuje zakaz zabudowy w pasach o szefok@o 7,5 m od osi istniggych,
napowietrznych linii energetycznych SN-15 kV, dmsu skablowania, przeniesienia
lub likwidacji tych linii,

4) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogéine planu .

§ 28.

1. Teren oznaczony symbolem D 18 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzinag.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) obowizuje zakaz zabudowy w pasach o szefokpo 7,5 m od osi istniggych,
napowietrznych linii energetycznych SN-15 kV, dmasu skablowania, przeniesienia
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lub likwidacji tych linii; po zlikwidowaniu istniegjcej linii napowietrznej SN-15kV
zaleca s usytuowanie projektowanego budynku mieszkalnegdtwizustalonej linii
zabudowy, od strony ulicy, zgodnie z oznaczeniemysanku planu,

2) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdélne planu .

§ 29.

. Teren oznaczony symbolem D 19 MN/U przeznaczapsd zabudow mieszkaniow
jednorodzing z ustugami.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) obiekty ustugowe nady zlokalizowa& od strony poinocnej, zgodnie z zasad
przedstawioa na rysunku planu,

2) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdélne planu.

§ 30.

. Teren oznaczony symbolem D 20 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzinag.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) obowizuje zakaz zabudowy w pasach o szefokpo 7,5 m od osi istniggych,
napowietrznych linii energetycznych SN-15 kV, dmasu skablowania, przeniesienia
lub likwidaciji tych linii,

2) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogélne planu.

§ 31.

. Teren oznaczony symbolem D 21 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzing.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) realizacja budynkéw na dziatkach nr ewidencyjny/601101/13 wymaga wykonania
bada geotechnicznych podta z ustaleniem warunkéw posadowienia obiektow i
odwodnienia terenu,

2) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogolne planu .

§ 32.

. Teren oznaczony symbolem D 22 MN/U przeznaczapsd zabudow mieszkaniow
jednorodzing z ustugami.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) obiekty ustugowe naky zlokalizowa w odlegtgci 7,0 m od linii rozgraniczagej
ulicy Polnej i 7,0 m od linii rozgraniczgjej ulicy dojazdowej KD/11/ od strony
potudniowej,

2) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdélne planu.

§ 33.

21



. Teren oznaczony symbolem D 23 MN/U przeznaczapsd zabudow mieszkaniow
jednorodzing z ustugami.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) obiekty ustugowe naky lokalizowa& w odlegtgci 9,0 m od strony linii
rozgraniczajcej ulicy lokalnej KL/15/,

2) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdélne planu.

§ 34.

. Teren oznaczony symbolem D 24 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzing.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) w zachodniej czci terenu wysipuje obszar o wysokim poziomie zalegania wody
gruntowej (0,5 — 1,0 m paiej poziomu terenu) — oznaczony na rysunku planu; w
posadowieniu budynku nalg uwzgkdni¢ istniegce warunki gruntowo-wodne —
dopuszcza siniwelacg terenu w nawdzaniu do istnigjcego uksztattowania oraz do
projektowanego poziomu chodnika przyleggch ulic,

2) na terenie obowkruje wydzielenie trzech ulic wewtnznych oznaczonych symbolem
Kw — o przebiegu i parametrach zgodnie z rysunkianu,

3) obowiazuje zakaz zabudowy w pasach o szefok@o 7,5 m od osi istniggych,
napowietrznych linii energetycznych SN-15 kV, dmsu skablowania, przeniesienia
lub likwidacji tych linii,

4) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 35.

. Teren oznaczony symbolem D 25 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzing.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) w péinocno - zachodniej e&ci terenu wysipuje obszar o wysokim poziomie
zalegania wody gruntowej (0,5 — 1,0 m p@jipoziomu terenu) — oznaczony na
rysunku planu; w posadowieniu budynku rgle uwzgkdni¢ istniepce warunki
gruntowo-wodne — dopuszczag shiwelacg terenu w nawizaniu do istnigjcego
uksztattowania oraz do projektowanego poziomu chxadprzylegagcych ulic,

2) obowiazuje zakaz zabudowy w pasach o szefok@o 7,5 m od osi istniggych,
napowietrznych linii energetycznych SN-15 kV, dmsu skablowania, przeniesienia
lub likwidacji tych linii,

3) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdélne planu.

§ 36.

. Teren oznaczony symbolem D 27 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzinag.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) w zachodniej i w potnocnej egci terenu wys{puje obszar 0 wysokim poziomie
zalegania wody gruntowej (0,5 — 1,0 m pe@ipoziomu terenu) — oznaczony na
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rysunku planu; w posadowieniu budynkow mgleuwzgkdni¢ istniepce warunki
gruntowo-wodne — dopuszczag shiwelacg terenu w nawizaniu do istnigjcego
uksztattowania oraz do projektowanego poziomu chadprzylegagcych ulic,

2) w po6tnocno — zachodniej i terenu obowizuje wydzielenie aigu pieszego KX o
szerokdci 2,5 m stanowgicego skrotowe przggie do ulicy Granicznej,

3) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdélne planu.

§ 37.

. Teren oznaczony symbolem D 28 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzing.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) jest to obszar o wysokim poziomie zalegania wodyntpwej (0,5 — 1,0 m poiej
poziomu terenu) — oznaczony na rysunku planu; wagowieniu budynku naky
uwzgkdni¢ istniepce warunki gruntowo-wodne — dopuszcza siwelacg terenu w
nawigzaniu do istniegjcego uksztattowania oraz do projektowanego poziohudnika

przylegajcych ulic,

2) w potnocno — zachodniej ¢i terenu obowizuje wydzielenie aigu pieszego KX o
szerokdci 2,5 m stanowgicego skrotowe przgjie do ulicy Granicznej,

3) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdélne planu.

§ 38.

. Teren oznaczony symbolem D 29 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzinag.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) w potudniowej i wschodniej e%ci terenu wysfpuje obszar o wysokim poziomie
zalegania wody gruntowej (0,5 — 1,0 m p@jipoziomu terenu) — oznaczony na
rysunku planu; w posadowieniu budynku rgle uwzgkdni¢ istniepce warunki
gruntowo-wodne — dopuszczag shiwelacg terenu w nawizaniu do istnigjcego
uksztattowania oraz do projektowanego poziomu chadprzylegagcych ulic,

2) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdélne planu.

§ 39.

. Teren oznaczony symbolem D 30 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzing.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania — zgodnie al@siami ogolnymi planu.

§ 40.

. Teren oznaczony symbolem D 31 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzing.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania — zgodnie al@siami ogolnymi planu.

§41.
1. Tereny oznaczone symbolami: D 32 EE
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D 33 EE

D 34 EE
przeznacza sipod uradzenia elektroenergetyki — stacje transformatorowe.

. Ustala st, ze ostateczna, niezthha wielk@¢ terendw stacji transformatorowych zostanie
okreslona w projektach budowlanych.

§ 42.

1. Teren oznaczony symbolem E 1 R przeznaczpai wytki rolne, kki i zalesienia.

2. W zagospodarowaniu oboaziuja odpowiednio ustalenia ogoélne planu.

§ 43.

1. Teren oznaczony symbolem E 2 ZI przeznacgpad zielé izolacyjm.

. Warunki zagospodarowania:

1) obowihzuje zakaz zabudowy; utrzymuje ¢siczasowo istnigca zabudow
mieszkaniow /MN/ zlokalizowan, w potudniowej czsci terenu, do czasu realizacji
trasy komunikacyjnej,

2) dopuszcza sgiwykorzystanie terenu pod realizadfasy komunikacyjnej w klasie GP
lub S wraz ze strefizolacyjm,

3) w granicach terenu obowzuje wydzielenie agow pieszych KX o szerokoi 2,5 m,
stanowicych skrotowe przégie z osiedla do ulicy Granicznej.

§ 44.

1. Teren oznaczony symbolem E 4 ZI przeznacgpad zielé izolacyjm.

2. Warunki zagospodarowania:

1) obowizuje zakaz zabudowy; utrzymuje ¢siczasowo istniaca zabudow
mieszkaniow zlokalizowam w pdétnocnej cgsci terenu, do czasu realizacji trasy
komunikacyjnej,

2) dopuszcza siwykorzystanie terenu pod realiza¢fasy komunikacyjnej w klasie GP
lub S wraz ze strefizolacyjmn,

3) w srodkowej czsci terenu obowszuje realizacja kanatu deszczowego i rowu
otwartego odprowadzgiego wody deszczowe i roztopowe, zgodnie z oznazena
rysunku planu.

§ 45.

1. Teren oznaczony symbolem E 5 ZI przeznacgpad zielé izolacyjm.

2. Warunki zagospodarowania:

1) obowizuje zakaz zabudowy;

2) dopuszcza siwykorzystanie terenu pod realizadfasy komunikacyjnej w klasie GP
lub S wraz ze strefizolacyjm,

3) w granicach terenu obowzuje wydzielenie a@gu pieszego KX stanowiego
skrotowe przepie z osiedla do ulicy Granicznej:

— szeroka¢ ciagu w liniach rozgraniczagych — 9,0 m,
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— szerokac¢ pasa ruchu — 5,0 m,

4) na okres czasowy (do czasu budowy trasy komunikeg¢yyzdtyz zachodniej granicy
miasta) dopuszczaesiezygnac z realizacji odcinka ggu pieszo — jezdnego KXD/9/
rownolegtego do ulicy Granicznej i zakazenie go placem nawrotowym o wymiarach
20,0 x 15,0 m lub patzenie poprzez gy KX z ulica Graniczra, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu — w takim przypadkén@ié pasa ruchu ggu
pieszego powinna ldydostosowana do ruchu pojazdow,

5) wzdtuz ciagu i w rejonie cigu ustala si przebieg sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 46.
1. Teren oznaczony symbolem E 6 R przeznaczpai uprawy polowe i ogrodniczenki,
pastwiska, lasy i dolesienia.

2. Warunki zagospodarowania:

1) teren potaony w dolinie Biatej Lady stanowi element systemmypodniczego miasta,
korytarz ekologiczny,

2) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy,
3) obowiazuje zakaz realizacji ogrodze

4) wprowadza s pas dolesie wzdtuz rzeki Biata Lada, zgodnie z zaggorzedstawion
na rysunku planu,

5) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogodlne planu.

Rozdziat I
Przepisy kacowe

§ 47.

Ustala s¢ stawlk procentow wysokaci jednorazowej optaty w przypadku zbycia
nieruchomeci o wielkasci: 10 % - dla zabudowy mieszkaniowej,
30 % - dla zabudowy mieszkaniowo — gstuej,

§ 48.

Plan przechowywany jest w UWdzie Miasta Bitgoraj, ktéry zobowzany jest do
udostpniania go zainteresowanym w ramach olawpcych przepisow.

§ 49.
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Bitgora,j.

§ 50.

Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzidanirzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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